Gemeinde Jelmstorf Beglaubigte Ausi’ertigung

SATZUNG geman § 2 (1) und (4) BauGB

zur Anderung  der Bebuuungspll_&ne »Klaepenheide*, ,,Wochenendhausgebiet
Klaepenheide Erweiterung 1“ und 1. Anderung und Erweiterung ,,Wochenendhausgebiet
Klaepenheide Erweiterung 1

1. Geltungsbereich (§ 9 (7) BauGB)

(1) Als réumlicher Geltungsbereich dieser Satzung gelten die bestehenden Abgrenzungen der
rechtswirksamen Bebauungspléne ,Klaepenheide" vom 07.06.1968, ,Wochenendhausgebiet
Klaepenheide Erweiterung 1% vom 28.07.1981 und 1. Anderung und Erweiterung
»Wochenendhausgebiet Klaepenheide Erweiterung 1" vom 26.02.2003.

(2) Die rdumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in einem Lageplan zu dieser Satzung
in einer unterbrochenen schwarzen Linie dargestellt. Dieser Lageplan ist Bestandteil der
Satzung.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 19 und 20 BauNVO)
(1) Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,08 erhdht. Dabei darf die
maximal zuldssige Grundfldche 80 gm pro Wochenendhaus nicht iiberschreiten.

(2) Die maximal zuléissige Geschossfldche darf 100 gm pro Wochenendhaus nicht
Uberschreiten. Dabei sind die Fléichen von Aufenthaltsréumen in anderen Geschossen, die nicht
Vollgeschosse sind, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich
ihrer Umfassungswéinde ganz mitzurechnen. Die bisher maximal zuléssige Geschossfléchenzahl
(GFZ) wird aufgehoben.

(3) Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfltiche sind die Grundfléichen der zuldssigen
Stellpldtze und Garagen mit ihren Zufahrten gemdB § 12 BauNVO sowie von Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO nicht mitzurechnen.

(4) Fur ‘iedes Wochenendhaus sind Garagen gemdB § 12 BauNVO bis max. 40 gm
Grundfldche und Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO bis max. 25 gm Grundfldche zuldssig.

3. Erhalt des Waldcharakters (§ 9 Abs.1 Nr. 9+20, Abs. 1a BauGB)
(1) Waldbé&ume sind auf den Wochenendhausgrundstiicken zu erhalten.

(2) Fir bauliche MaBnahmen sind Ausnahmen nur zuléssig, wenn eine zuldssige bauliche
Nutzung anders nicht oder nur unter unzumutbaren Einschréinkungen verwirklicht werden kann.
AuBerdem sind Baumfdllungen zur Gefahrenabwehr zuléssig.

(3) Durch Féllung verlustig gegangene Waldbéume sind auf dem Grundstiick im Verhdltnis 1:1
durch heimische Waldbdume zu ersetzen.

Hinweis
Die nicht gednderten zeichnerischen und ftextlichen Festsetzungen der gednderten
Bebauungsplédne bleiben von dieser Anderung unberiihrt. Sie behalten ihre Rechiswirksamkeit.

Rechtsgrundlage

Baugeseizbuch (BauGB) - in der Fassung vom 23.9.2004, zuletzt gedndert am 21.12.2006
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - i. o F. v. 25.03.2002, zuletzt geéndert am 10.05.2007
Baunutzungsverordnung (BauNYO) - i. d. F. v. 23.1.1990, zuletzt getindert am 22.04.1993
Planzeichenverordnung (PlanzV) - vom 18.12.1990

Niederséichsische Naturschutzgesetz (NNatG) - i. d. F. v. 11.04.1994, zuletzt geéindert am 26.04.2007
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Praambel und Verfahrensvermerke

Auf Grund des § T Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nie-
dersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Jelmstorf diese Anderung der
Bebquungsplane «Klaepenheide®, ,Wochenendhausgebiet Klaepenheide Erweiterung 1 und
1. Anderung und Erweiterung »Wochenendhausgebiet Klaepenheide Erweiterung 1%, beste-
hend aus den textlichen Festsetzungen und der Abgrenzung des Geﬁungsberelchs als Satzung
beschlossen

Jelmstorf, den JZO 00[- ZDQ{

(Brandl}
Birgermeister

Avufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Jelmstorf hat in seiner Sitzung am 11.10.2007 die Aufstellung der
Anderung der Bebauungsplane »Klaepenheide”, ,Wochenendhausgebiet Klaepenheide Erwei-
terung 1“ und 1. Anderung und Erweiterung ,,Wochenendhausgebiet Klaepenheide Erweite-
rung 1" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméB § 2 Abs. 1 BauGB am 15.10.2007
ortsiiblich bekannt gemacht.

Jelmstorf, den ,Za 08 ‘100(

{Brandl)
Birgermeister

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom BURO LEPTIEN ¢ KRACK,
Stadtkoppel 4, 21337 Lineburg, Tel.: 04131/ 58852, email: leptien-krack@t-online.de.

Lineburg, den 7?_ o) . Z’@X T

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Jelmstorf hat in seiner Sitzung am 07.12.2007 dem Entwurf der Be-
bauungsplandnderung und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung geméB
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Daver der &ffentlichen Auslegung wurden am 12.12.2007 orisiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der Bebauungsplanénderung und der Begriindung habeyflvom 21.12.2007 bis
21.01.200f gemdB § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegen

Jelmstorf, den 020 UJZ. oZUO%

(Brandl)
Biirgermeister



Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Jelmstorf hat die Bebauungsplanénderung nach Priifung der Anregun-
gen und Bedenken gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am /{ 104..2008 als Satzung
(8 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Jelmstorf, den 20 O(Z . ,,Z()Of /@ﬁ =

¢ Fn

(Brandl)
Birgermeister

Bekanntmachung / Inkrafitreten .
Der Beschluss der Bebauungsplandnderung ist gemé3 § 10 Abs. 3 BauGB 7m "23 AGJZ«QOOB im

Amtsblatt Nr. .....L... bekannt gemacht worden.
Die Bebauungsplanénderung ist damit am OZ& . 002/.2008 in Kraft getretgn.

Jelmstorf, den 03 OJ . oZQOda

. (Brandl
Birgermeister

Vetletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der Bebauungsplanénderung ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplanénderung und
der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Jelmstorf, den

Méngel der Abwigung
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der Bebauvungsplanénderung sind Méngel der Ab-
wégung nicht geltend gemacht worden.

Jelmstorf, den
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Gemeinde Jelmstorf Begrindung Anderungssatzung B-Plan , Kloepenheide" A
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Gemeinde Jelmstorf Begriindung Anderungssatzung B-Plan ,Klaepenheide"

l. Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplans

1. Anlass und Ziel der Planung

Das in der Gemeinde Jelmstorf mit drei Bebauungsplénen gesicherte und im Bestand iiber-
wiegend bebaute Wochenendhausgebiet Klaepenheide soll hinsichtlich der baulichen Aus-
nuizbarkeit der Grundstiicksflache verdéindert werden.

Ein beachtlicher Teil der Hduser im Plangebiet wurde im Laufe der Jahre ohne Genehmi-
gung sukzessive erweitert und besitzt eine Grundfléche, die sich mit den Festsetzungen der
B-Pléine nicht mehr deckt. Dieser Zustand soll planungsrechtlich ,,geheilt** werden. Die inhalt-
liche Zielsetzung der rechiskréftigen B-Pléine - Erhalt des Waldcharakiers, lockere Bebau-
ungsstruktur - soll mit dieser Plan&nderung nicht veréindert werden.

2. Bestand :

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Orislage wesilich von Jelmstorf. Es umfasst das Wo-
chenendhausgebiet ,Klaepenheide” in seiner Gesamtheit und ist durch die Bebauungspléne
~Wochenendhausgebiet Klaepenheide® {1968), ,Klaepenheide Erweiterung 1 (1981) und
1. Anderung und Erweiterung ,Wochenendhausgebiet Klaepenheide Erweiterung 1% (2003)
vollstéindig Gberplant. Die GréBe des Plangebietes betrdgt insgesamt 18,23 ha.

2.2 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung -

Die &duBere Anbindung ist durch die bestehenden und gewidmeten StraBen gesichert. Das
Wochenendhausgebiet ist von Siiden Gber zwei StraBen angebunden. Die innere Erschlie-
Bung erfolgt Uber das festgesetzte StraBennetz.

Die Trinkwasserversorgung ist gewdhrleistet. Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uiber die vor-
handene Schmutzwasserkanalisation. Das Gebiet ist an das Stromnetz sowie an das Erdgas-
netz angeschlossen.

2.3 Derzeitige Nutzung

Die im Rahmen dieser B-Plandnderung durchgefihrte Bestandsaufnahme ergab folgendes

Bild:

* Die vorhandenen Wochenendhduser befinden sich auf ca. 800 bis 2,400 gm groBen
Parzellen.

* Von den insgesami 93 Parzellen im Plangebiet sind 88 mit Wochenendh&usern bebaut.
Lediglich finf Grundstiicke (Flurstiicks-Nrn. 7/29, 7/34, 10/39, 10/69 und 10/12) sind
nach derzeitiger Parzellierung noch unbebaut. Das Flurstick 10/69 liegt mit ca. 491gm
deutlich unter der iiblichen GrundstiicksgréBe und wird kaum fir eine eigensténdige Wo-
chendhausbebauung genuizt werden. ' '

* Insgesamt liegen mit 52 Wochenendhdusern ca. 60 % der Wochenendhé&user Gber der
max. zulassigen Grundfldche von 60 gm. Von diesen besitzen 18 Wochenendhdéuser
Grundfléchen, die Gber 80 gm liegen.

* Bei 21 Wochenendhdusern wurde ein {nach Rechtslage der B-Pléne ,Klaepenheide" und
wWochenendhausgebiet Klaepenheide Erweiterung 1" auf die Geschossfldéiche anzurech-
nender) Dachausbau durchgefihrt.

* Neben den Wochenendhé&usern befinden sich auf den Grundstiicken bauliche Nebenan-
lagen - insbesondere Carports mit ihren Zufahrten, kleinere Schuppen und Untersténde
sowie Wege und Terrassen. Hier sind gegeniiber der akiuellen Plangrundlage (s. Anlage

BURO LEPTIEN « KRACK ' 3



Gemeinde Jelmstorf Begriindung Anderungssatzung B-Plon ,Kluepenheide®

zur Satzung) einige Verdnderungen fesizustellen. Die Anzahl und teilweise das Ausmal3
der Nebenanlagen hat zugenommen.

3. Planungsrechtliche Situation

Der wirksame Fléchennutzungsplan {F-Plan) der Samigemeinde Bevensen stellt fiir den Be-
reich des Anderungsgebiets derzeit ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Wochen-
endhaus” dar. Die B-Plandnderung kann somit aus dem wirksamen F-Plan entwickelt
werden. :

Mit der Aufstellung der Anderungssatzung fiir die genannten Bebauungspléne wird fir den
Gesamtbereich neues und einheitliches Planungsrecht geschaffen. Damit verlieren die dort
bisher rechtswirksamen texilichen Festsetzungen ihre Rechiskraft. Die nicht geéinderten textli-
chen sowie die zeichnerischen Festseizungen bleiben von dieser Anderungssatzung unbe-
rihrt.

4. Plandnderung
4.1 MaB der baulichen Nutzung

* Grundfléichen / Geschossfléchen

Bisherige Festsetzungen

Wlagpenhde  Kagpenheide [ 1. And. u. Erw. Kaspor
.| Erweiterung 1'| heide Erweiterung 1. .

1 800 gm - -
1 60 gm 60 gm 60 gm
0,05/0,05 0,08 /0,08 0,08/0,08

Das MaB3 der baulichen Nutzung wird dahingehend geéindert, dass die Grundflachenzahl
von 0,08 auch auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Klaepenheide” ausgedehnt
wird.

Zum Erhalt des Gebietscharakters wird fiir die Grundstiicke eine absolute Hochstgrenze der
zuldssigen Grundfléche festgesetzt. Maximal 80 gm Grundfléche, statt bisher festgesetzten
maximal 60 gm, diirfen nicht Gberschritten werden. Durch die Erhéhung der Grundfléche um
20 gm liegt der gréBie Teil der Wochenendhduser innerhalb des genannten Festsetzungs-
rahmens. 18 Hduser besitzen Grundfldchen, die zum Teil deutlich Gber 80 gm liegen und
somit nicht durch diese Festsetzung geheilt werden.

Eine weitergehende Erhdhung der Grundfléche soll nicht erfolgen, da sich die gednderten
Festsetzungen zum einen an dem baulichen Bestand orientieren, der weitestméglich aufge-
fangen werden soll und zum anderen auch an einer fiir die Wochenendhausnuizung stadie-
baulich und planungsrechtlich vertretbaren GréBe und Nutzung der Héuser. :

Die Bestandsaufnahme hat gezeigt, dass der Dachraum bei einigen Gebduden ber das
zuld@issige MaB hinaus ausgebaut wurde. Die Festsetzung mdchte die Nutzung im Dachraum
in einem vertretbaren Rahmen zulassen. Nach alter BauNVO ({1968/1977) waren auch die
Fléchen von Aufenthaltsrdumen, wie z. B. im Dachgeschoss mitzurechnen, so dass im Plange-
biet aufgrund der realen GrundstiicksgroBBe und der Ausnuizungsziffern die Nutzung des
Dachraumes als Aufenthaltsraum im Rahmen der Festsetzungen kaum méglich war.

BURO LEPTIEN = KRACK 4
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Gemeinde Jelmstorf Begriindung Anderungssaizung B-Plan ,Kluepenheide”

Daher wird ergénzend zur Grundfléiche von 80 qm festgeseizt, dass die zuldssige Ge-
schossfléche 100 gm nicht Giberschreiten darf. Dabei sind die Fléichen von Aufenthaltsréumen
in anderen Geschossen, die nicht Vollgeschosse, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde ganz mitzurechnen.

* Garagen / Stellplatze / Nebenanlagen

Fir die Festsetzungen der bisherigen B-Pléne ,Klaepenheide” und ,,Wochenendhausgebiet
Klaepenheide Erweiterung 1% ist die BauNVO von 1968 bzw. 1977 maBgeblich. Mit der
nun vorliegenden Anderungssatzung kommt die nunmehr giiltige BauNVO von 1990 zur
Anwendung. Dies fihrt zu der Festsetzung Nr. 2 (3), die regelt, dass bei der Ermittlung der
zuldssigen Grundfléche die Grundfléchen der zul@ssigen Garagen und Stellpléitze mit ihren
Zufahrten sowie von den in § 14 BauNVO genannten Nebenanlagen nicht mitzurechnen sind.

Garagen und Stellpldize mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen wéren nach der aktuel-
len BauNVO 1990 bei der Ermittlung der versiegelbaren Fléichen anzurechnen. Es ist jedoch
Ziel der Gemeinde, mit der Planung keine neuen potentiellen Konflikte zwischen neuer
Rechtslage und dem Bestand hervorzurufen. Gleichwohl soll bei der Ausnutzung der Grund-
stiickfléchen eine einheitliche und vor allem gebietsverirdgliche Entwicklung sichergestellt
sein. Es wird daher eine absolute Obergrenze eingefiihrt. Zuléssig sind pro Wochenendhaus
Garagen bis max. 40 gm sowie Nebenanlagen bis max. 25 gm Grundfléche.

* Erhalt des Waldcharakters

Bereits in der Begriindung des Bebauungsplans ,Klaepenheide” werden unter Punkt Il die
.bewaldeten Flachen" als besonderes Merkmal des Plangebiets formuliert in dem ,.eine
Abholzung der bewaldeten Fléchen nur fiir den erforderlichen Teil der Gebdudeerstellung
vorgenommen werden darf - ohne dass dies zu einer planungsrechilichen Regelung fihrte.
Die Satzung setzt nunmehr den Erhalt von Waldb&umen verbindlich fest. Baumfallungen sind
daher nur ausnahmsweise fir die im Rahmen der zul@ssigen baulichen MaBnahmen benétig-
ten Flache sowie zur Gefahrenabwehr zuldssig. Waldbé&ume, die durch diese Baumfallun-
gen verlustig gegangen sind, sind auBerdem im Verh&linis 1:1 durch heimische Waldbé&ume
Zu ersetzen.

5. Staditebauliche Werte
Die stéidtebaulichen Werte bleiben gegeniiber dem
bisherigen Planstand unverdndert:

Klaepenheide Gesamt

‘Buugebiete 14,88 ha
StraBenverkehrsflichg - 2,14 ha
Griin: [Pflanz=/Waldfldchen - - 088ha| 1,21 ha
Gesamt 7,53 ha 2,33 ha| 18,23 ha

BURO LEPTIEN * KRACK 5



Gemeinde Jelmstorf Begriindung Anderungssaizung 8-Plan ,Kloepenheide”

Il. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauvungsplans

Die Planénderung stellt eine Uberplanung des bestehenden Wochenenhausgebietes dar.
Ziel ist, die Nutzungsart und den Charakter einer Wochenendhaussiedlung zu sichern und
gleichzeitig eine stddtebaulich vertretbare VergréBerung der Grundfléche auf max. 80 gm
zuzulassen.

1.2 Grundlagen der Umweltschutzziele

* Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch (BauGB) und den
Naturschutzgesetzen des Bundes und des Landes Niedersachsen (BNatSchG, NNaiSchG)
wurden bericksichtigt.

* Die im RROP 2000 des Landkreises Uelzen festgelegten regionalplanerischen Zielset-
zungen wurden beriicksichtigt.

* Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Sondergebiet ,,Wochenendhaus® dar.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Die Schutzgiiter

Die Bestandserfassung der Schutzgiiter sowie die mit der Planung einhergehenden Verdn-
derungen des Umwelizustandes werden auf ihre Erheblichkeit bewertet.

Dies erfolgt verbal argumentativ, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiiter. Dabei wird
zwischen nicht erheblichen und erheblichen Beeintréichtigungen unterschieden.

* Mensch und Gesundheit

Das Plangebiet stellt ein bereits vollstéindig entwickeltes Wochenendhausgebiet dar, dass
durch die Planung auf die gednderten Bedirfnisse der erholungssuchenden Menschen rea-
giert. Sowohl die Nutzung des Wochenendhausgebietes als auch der weitrdumige Erho-
lungsraum werden mit der Anderung nicht beeintréchtigt. Sonstige Beeintréchtigungen der
menschlichen Gesundheit, z. B. durch Lérm und Geriiche, sind nicht zu erwarten.

* Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet umfasst ein bereits vollsténdig entwickeltes Wochenendhausgebiet. Die Par-
zellen der Wochenendhduser sind geprdgt durch eine Vielzahl von GroBbdumen (alter Kie-
fernbestand sowie Fichte, Birke und vereinzelt Eichen) und einem Wechsel von extensiv
genutzten Freibereichen mit teilweise fldchenhaftem Gehdlzbestand und gérnerisch ange-
legten Grundstiicksbereichen.

Durch den zusdtzlichen Verlust der unversiegelten Bereiche ist mit dem Gebiet eine gewisse
Abwertung fiir Arten und Lebensgemeinschaften verbunden, deren Auswirkungen jedoch als
nicht erheblich eingestuft werden. Vorkommen gefé&hrdeter Arten sind nicht zu erwarten.

* Wasser

Das Grundwassergefdhrdungspotential wird als gering eingestuft (Geowissenschafiliche
Karte des Naturraumpotentials Niedersachsen 1990 - Grundwasser - ). Oberfléichengewds-
ser sind nicht vorhanden und werden nicht erheblich beeintréchtigt.

Der Wasserhaushalt ist in dem sehr dinn besiedelten Wochenendhausgebiet relativ wenig
gestdrt. Zusdtzliche stoffliche Eintrége werden durch die Planung nicht erméglicht.

BURO LEPTIEN * KRACK . 6



Gemeinde Jelmstorf Begrindung Anderungssatzung B-Plun ,Kloepenheide"

Da das anfallende Oberfléchenwasser vollsténdig auf den Grundstiicksfléchen versickert
wird, wird die Grundwasseranreicherungsrate (200-300 mm/a) im Plangebiet nicht erheb-
lich negativ beeinflusst.

* Boden

Die naturrdumliche Gliederung weist Bruchtorf dem Bevenser Becken zu, das Teil des Uelze-
ner und Bevenser Beckens ist. Es dominieren nichtbindige zumeist wasserdurchléssige Sand-
hdden.

Die natirliche Bodenfunktion ist vor allem durch iiberbaute und sonstige versiegelte Fléchen
(Zufahrten, Stellpltize) gestort. Die Planung bereitet eine zusdtzliche Versiegelung des Bo-
dens vor, die zu einer erheblichen Beeintréchtigung der biotischen und abiotischen Potentia-
le des Bodens fiihren wird und zu kompensieren ist. Der Boden kann seine Funktion als
Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum fiir Pflanzen- und Tierarten nur noch
eingeschrankt erfillen.

* Klima _

Das Kleinklima wird von der Lage im bzw. am Wald sowie durch die vorhandene Erschlie-
Bung und Bebauung im Plangebiet bestimmt. Die Beeinflussung der Luftqualitét und des
Kleinklimas wird sich jedoch aufgrund der kleinteiligen und lockeren Bebauung sowie des
nach wie vor sehr hohen Freifléchenanteils wird sich nur in einem unerheblich MaBe auswir-
ken.

Das Schutzgut Klima/Luft ist aufgrund der unerheblichen Beeintrdchtigung von geringer Be-
deutung.

* Landschaft

Das Wochenendhausgebiet tritt aufgrund seiner sehr lockeren Bebauung und des in groBBen
Teilen auf den Grundstiicken verbliebenen Gehdlzbestandes von AuBen nicht in Erscheinung.
Es ist vollstéindig in die Waldkulisse eingebunden. Dem Landschafishild kommt aufgrund der
Lage im AuBenbereich ein Schutzbedarf zu, der in der Planung beriicksichtigt wird.

Das Landschafisbild wird durch die Planénderung nicht signifikant veréndert, da der Sied-
lungsbereich weder erweitert noch die Wochenendhausnutzung verdndert wird. Der festge-
setzte Erhalt des Walcharakters und eine sehr niedrige bauliche Grundstiicksausnutzung
sichert das Erscheinungsbild des Gebietes und schiitzt vor einer erheblichen Beeintréchtigung
des Landschaftsbildes.

* Kultur- und Sachgiiter
Nach derzeitigem Wissensstand sind im Plangebiet keine Bau- und Bodendenkmdler vor-
handen.
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2.2 Zusammenfassung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
In der nachfolgenden Tabelle wird die Erheblichkeit der planbedingten Auswirkungen auf
die Teilfunktionen der jeweiligen Schutzgiiter bewertet

Schutzgut. -.: . | Beurteilung der Umweltauswirkungen - o ‘ .+ . | Erheblichkeit
Mensch Keine Beeintriichtigung als Erholungsraum -

Keine Beeintriichtigung durch Lirm, Geriiche o. .
Pflanzen und | Geringfiigiger Verlust von Teillebensriumen.

Tiere

Boden Beeintriichtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Oberflichenwasserretention). |*
Teilweiser Verlust der Bodenfunktion (Versiegelung, Bodenbewegung und Verdich-
tung).

Wasser Potentielle Grundwassergefiihrdung wird durch die geplante Anderung nicht we- | -

sentlich erhiht. Grundwasserneuhildungsrate unwesentlich beeintriichtigt.

Luft und Klima | Unwesentliche Vertinderung des Kleinklimas durch zusiitzliche Uberbavung und | -
Bodenversiegelung.

Landschaft Keine signifikante Verdnderung des Landschaftshildes
Kultur-  und | Keine Beeintriichtigung von Kultur- und Sachgiitern
Sachgiiter

Wechselwir- Verschiebung der einzelnen Belange des Umweltschutzes
kungen

* erheblich - nicht erheblich

2.3 Wechselwirkungen

Der Begriff Wechselwirkungen beinhaltet eine ganzheitliche Betrachtung der landschafts-
raumtypischen Zusammenhéinge als Ergénzung zur sektoralen Betrachtungsweise einzelner
Umwelimedien bzw. Schutzgiter.

Aufgrund der sehr diinnen Besiedlung des Baugebietes und einer zumeist nur temporéren
Nutzung der Gebdude (Wochenendhausnutzug) kdnnen sich im Plangebiet natiirliche Le-
bensrdume fir Flora und Fauna behaupten. Vernetzende Elemente mit Biotopen der weite-
ren Umgebung ergeben sich aus dem vorhandenen Gehdlzbestand mit dem umgebenden
Wald.

Die Verlagerung der Auswirkungen sowie Sekunddrauswirkungen zwischen und innerhalb
verschiedener Schuizgiter sind in Wirkung nur vom Grundsatz her und nicht qualitativ oder
in GréBenordnungen im Rahmen dieses Anderungsverfahrens ermittelbar.

Es wird auf Anlage 1 der Begrindung verwiesen, die das Wirkungsgefiige zwischen den
Schutzgiitern schematisch darstelit.

3. Prognose

3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Der durch die Planung vorbereiteten Auswirkungen auf den Umweltzustand sind unter Punkt
2 des Umweltberichts beschrieben. Die Planung ist so angelegt, dass bei deren Realisierung
keine erheblichen Auswirkungen insbesondere auf das Schutzgut Boden verbleibt.

3.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die Fliche wiirde bei Nichtdurchfilhrung weiter als Wochenendhaussiedlung genuizt wer-
den. Die bestehenden, jedoch sich nicht mehr im Festsetzungsrahmen der bisherigen B-Pléne
bewegenden, Gebdude blieben in einem weiterhin planungsrechtlich unzul&ssigen Bereich.
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4. Vermeidung, Verminderung und Kompensation erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Der Eingriff kann nicht vermieden werden. Daher ist das durch den Eingriff prognostizierte

erheblich beeintréchtigte Schutzgut (Boden) nach M&glichkeit zu minimieren und die verblei-

benden Beeintréichtigungen zu kompensieren.

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung und zum Ausgleich
Durch die VergroBerung der Grundfléchen wird eine gegeniiber dem Bestand zuséizliche
Versiegelung im Baugebiet vorbereitet. Dieser erhebliche Eingriff bleibt unvermeidbar.

Der Ausgleich fir die Eingriffe in den Naturhaushalt kann nicht innerhalb des Plangebiets
ausgeglichen werden, da geeignete Fléchen fir EntsiegelungsmaBnahmen nicht zur Verfii-
gung stehen und eine Kompensation auf den privaten Grundstijcksfléichen nichi mdglich ist,
da hier gemé&B alter Begriindung ,eine Abholzung der bewaldeten Fléichen (Parzellen) nur
fir den erforderlichen Teil der Gebé&udeerstellung vorgenommen werden darf.*

Der Eingriff wird daher Uber die Erhdhung der Biotopqualitét auBerhalb des Plangebietes
kompensiert.

4.2 Eingriffs- [Ausgleichsbilanzierung
Durch die geplante héhere Grundfléchenzahl kénnen zuséitzliche Fléchen versiegelt werden:

~ |versiegelbare Fliche
in gm
Al Potentielle Veisiegelung /Bestand =~ = = . T oo
Sondergebiet B-Plan ,Klaepenheide” | 40 Baufenster x GR 60 qm 2.400
Sondergebiet B-Plan -70.000 qm / GR 60 gm / GRZ 0,08 = 750 qm Grund-
.Erweiterung Klaepenheide" stiick
- max. 93 Grundstiicke/Hiuser 93 x 60= | 5.580
Sondergehiet B-Plan 1. Anderung - 14.500 qm / GR 60 qm/GRZ 0,08 = 750 gm Grund-
oErweiterung Kicepenheide” stiick
.| - max. 19 Grundstiicke/Hiuser - 19x60=1.140
Summe 9.120

B: Potentielle Versiegelung:/ Planung™: 7. " B e
Sondergebiet B-Plan ,Kluepenheide” | 40 Baufenster x GR 80 qm 3.200

Sondergehiet  B-Plan ,Erweiterung |- 70.000 gm / GR 80 gm / GRZ 0,08 = 1,000 qm
Klaepenheide" Grundstiick

- mox. 70 Grundstiicke/Hiuser 70 x 80= | 5.600
Sondergehiet B-Plan 1. Anderung ,Er-| - 14.500 qm / GR 80 qm / GRZ 0,08 = 1.000 gm
weiterung Klaepenheide” Grundstiick

- mux. 14 Grundstiicke/Hivser 14 x 80=11.120
Summe 9.920

800t T

C: Zusaitzliche:Versiegelung [BZA =

Gegeniiber dem Bestand kdnnen rechnerisch 800 gm durch die Grundfléichen von Wochen-
endhdusern zusditzlich versiegelt werden. Die zusditzliche Versiegelung resultiert ausschlieB-
lich aus den gednderten Festsetzung im B-Plan ,Klaepenheide®. In den erweiterten
Bereichen des Wochenendhausgebietes wird die zusdizliche Versiegelung dadurch rechne-
risch ,,aufgefangen®, dass die Grundfldchenzahl unverdndert bleibt und somit die zuséitzli-
che Grundfltiche auf einem entsprechend gréBeren Grundstiick nachgewiesen werden muss
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(mind. 1.000 gm). Dies ist aufgrund der Bestandssituation mdglich, da die Grundsiiicksgro-
Ben in einem Bereich von 1.240 gm bis 2.240 qm liegen.

4.3 Fldche fir ErsatzmaBnahmen

Fir die Kompensation der pofentiell zusétzlichen Versiegelung ist in der Gemarkung
Jelmstorf, Flur 2, Flurstiick 6, die Aufwertung einer ehemaligen Mergelkuhle geplant (Karte
s. Anlage 2). Die Kuhle besitzt eine GesamigréBe von ca. 4.300 gm und liegt am Rande
einer grof3fltichigen Kiefernforstes, in der sich ein dichter Bestand an hoch auvfgeschossenen
Nadelgehdlzen (iiberwiegend Fichte) entwickelt hat und nur einen geringen Wert fir Natur
und Landschaft besitzt.

Als MaBnahme ist auf einer 800 qm groBen Teilfldche die Entwicklung eines Waldrandes
mit Arten der potentiell natiirlichen Vegetation geplant. Die Fléiche wird unter Erhalt der
heimischen, standortgerechten Laubgehdlze der Baum- und Strauchschicht durchforstet und
mit Waldsaumarten angepflanzt.

Fir die Kulturpflanzung sollen 2-jéhrige, verschulte Pflanzen der GréBe 50 / 80 cm (Min-
destqualitét) verwendet werden. Als Pflanzverband ist ein Dreiecksverband mit 1,5x1,5m
zu wdhlen, wobei in Gruppen von 10 - 15 Pflanzen einer Art zu pflanzen ist. Die Arten der
nachfolgenden Liste sollen hierfiir Anwendung finden:

Deutscher Name

Botanischer Name

Schwarz-Erle

Alnus glutinosa

Sand-Birke

Betula pendula

Hasel

Corylus avellana

Eingriffliger Wei3dorn

Crataegus monogyna

Schlehe

Prunus spinosa

Hundsrose Rosa canina
Faulbaum Rhamnus frangula
Ohrchen-Weide Salix aurita
Sal-Weide Salix caprea

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Eberesche

Sorbus aucuparia

Mit der genannien ErsatzmaBnahme kann der geplante Eingriff in Natur und Landschaft
vollstéindig ausgeglichen werden. Die Fléche befindet sich vollsténdig in Gemeindebesitz.
Die zukiinftige Nutzung dieser Fliche als Fléiche fiir ErsatzmaBnahmen geméB § 12 NNatG
wird durch eine grundbuchliche Eintragung sichergestellt.

5. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Der durch den Fléchennutzungsplan vorgegebene Entwicklungsrahmen lésst vor dem Hinter-
grund der planerischen Zielsetzung hinsichtlich der Art der Nutzung (Wochenendhausgebiet)
und der GréBe der Baukdrper nur einen eng begrenzten Spielraum fir alternative Planun-
gen zu.
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6. Zusétzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

* Entsprechend den gesetzlichen Regelungen (§ 2 (4) BauGB) wurden die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen dieser Planung ermittelt, beschrieben und bewertet.

* Die KompensationsmaBBnahme erfolgte nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Uelzen.

* Die Festlegung des Untersuchungsrahmens und des Detaillierungsgrades erfolgte auf
Grundlage der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB sowie der ,Arbeitshilfe zu den Auswir-
kungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplénen® des NIEDERSACHSISCHEN
STADTETAGES (2004) und der Arbeitshilfe ,,Umweltprifung in der Bauleitplanung® des
DEUTSCHEN INSTITUTS FUR URBANISTIK (2005).

6.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

GemdiBB § 4c BauGB tiberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grundlage des Bebauungsplanes eintretenden baulichen Durchfihrung eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt werden kénnen um frih-
zeitig geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Auf diese Weise wird kontrolliert,
ob die im Umweltbericht aufgestellten Prognosen tatséchlich eingetreten sind und die Fest-
setzungen bzw. MaBnahmen realisiert wurden und zur Bewdéltigung der Auswirkungen tat-
s@ichlich ausreichend sind.

Schutzgut | Gegenstand | MuBnahirie #:| Zeitlicher Rahmen i 24 o
Boden Fachgerechte Herstellung und Entwuklung der Durchfihrung nach Ahschluss des Planverfuh
genannten Kompensationsmafinahmen rens, danach alle 5-10 Jahre

7. Zusammenfassung

Fir das bestehende Wochenendhausgebiet Klaepenheide wird mit der Planung die Ver-
gréBerung der Grundfldchen der Wochenendh&user von vorher max. 60 qm auf jetzt max.
80 gm vorbereitet.

Die sonstigen, nicht das MaB der baulichen Nutzung betreffenden Festsetzungen der B-
Pléne ,Klaepenheide” bleiben von dieser Anderungssatzung unberihrt.

Aufgrund der vorgenannten Ergebnisse sind voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten, die einer Durchfihrung der durch diesen Bebauungsplan vorbereiteten Bau-
maBnahmen entgegenstehen.

Die durch die Versiegelung auftretenden erheblichen Beeiniréichtigungen des Schutzgutes
Boden kénnen auBBerhalb des Plangebiets vollsténdig ausgeglichen werden.
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tH. Aniagen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern untereinander (Schema)

Mensch Tiere [ Boden Wasser Klima [ Landschaft Kultur- u.
B Pflanzen Luft Suchgiiter
Mensch Nahrungsgrund- Trinkwassersi-  { Luftqualitit Erholungsroum | Schonheit des
lnge; Schnheit cherung; Ober- | sowie Mikro- und Lebensumfeldes
#nf des Lebensum- flichengewidsser | Makroklima als
i | teldes uls Erholungs- | Einflussfaktor
" raum auf den Lebens-
R ravm
Tiere [ Pflun- | Erholung in der Boden als Oberflichenge- | Luftqualitiit Landschaftals | Kuliurglter als
zen Landschaft als Lebensraum wiisser als sowie Mikro- und | vernetzendes Lebensraum
Storfaktor Lebensroum Mokroklima als | Element von
Einflussfaktor Lebensriumen
uuf den Lehens-
e roum
Boden Erholung in der | Vegetation als Einfluss aufdie | Einfluss auf die | bewirki Erosion | Bodenabbav;
Landschaft Erosionsschutz Bodenentste- Bodenentste- Veriinderung
bewirkt Erosion | Einfluss auf die hung und — hung und — durch Infensiv-
Bodenentste- zusammenset- | zusammenset- nutzungen /
hung und - zung bewirkt zung bewirkt Ausbeutung
zusammensef- Erosion Erosion
wng T
Wasser Erholung als Vegetation als | Grundwasserfil- “: | Einfluss avf wirtschaftliche
Storfaktor Wausserspeicher | ter Grundwasser- Nuizung als
und —filter Wusserspeicher .. 2" | neubildung Storfaktor
Klima / Finfluss der Einfluss auf Einfluss iber AR Finfluss auf -
Luft Vegetation auf | Mikroklima Verdunstungsra- Mikroklima
Kalt- und Frisch- te
luftentstehung
Landschaft Lirmschutzanlo- | Bewuchs und Bodenrelief als | Oberflichenge- Kulfurgiiter als
gen als Storfak- | Arfenreichtum | chorakierisie- | wiisser als Chorakteristi-
tor uls Charakieris- | rendes Element | Chorakieristi- kum der Eigenart
tikum der kum der Natir-
Nafurlichkeit und lichkeit und
Vielfalt Eigenart
Kultur- v, Erholung als Substanzschiidi- - Luftqualitdt als
Suchgiter Storfaktor gung Einflussfakior

auf Substanz




Anlage 2

Am Buchholz

Maf3stab 1: 1.000

ehemalige Mergelgrube
(8] ) [AY

_||m

Heidkoppel

S'“'ClBe

Flache fir ErsatzmaBnahmen
Weg Gemeinde Jelmstorf, Gemarkung Bruchtorf,
Flur 2, Flurstiick 6 (Teilflache)

-3

Stadtkoppel 4 21337 Liineburg
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Gemeinde Jelmstorf Anderungssaizung B-Plun .Klaepenheide"

Zusammenfassende Erklédrung
gemdf3 § 10 Abs. 4 BauGB

Satzung zur Anderung der Bebavungspléne ,,Klaepenheide®,
. »Wochenendhausgebiet Klaepenheide Erweiterung 1* und
1. Anderung und Erweiterung ,,Wochenendhausgebiet Klaepenheide Erweiterung 1*

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkl@rung beizufi-
gen, die im Rahmen der Bekanntmachung des Bebauungsplanes zu jedermanns Einsicht bereit
zu halten ist. Hierin ist die Art und Weise darzulegen, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wur-
den. Ferner ist zu erldutern, aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewdahlt wurde.

1. Inhalt und Ziel des Bebavungsplanéinderung

Das in der Gemeinde Jelmstorf mit drei Bebauungsplénen gesicherte und im Bestand iberwie-
gend bebaute Wochenendhausgebiet Klaepenheide soll hinsichtlich der baulichen Ausnutzbar-
keit der Grundstiicksfléiche verdéndert werden.

Ein beachtlicher Teil der H&user im Plangebiet wurde im Laufe der Jahre ohne Genehmigung
sukzessive erweitert und besitzt eine Grundfléche, die sich mit den Festsetzungen der B-Pldne
nicht mehr deckt. Dieser Zustand soll planungsrechtlich ,,geheili* werden.

Dabei soll die inhaltliche Zielsetzung der rechtskréftigen B-Pléne - der Erhalt des Waldcharak-
ters und die durch Wochenendhé&user geprégte lockere Bebauungssiruktur - mit dieser Planén-
derung nicht veréndert werden.

2, Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Auswirkungen der Planung auf die Um-
welt untersucht. Soweit unvermeidliche, erhebliche Betroffenheiten festzustellen sind, enthélt der
Umweltbericht entsprechende Empfehlungen zu deren Ausgleich.

Fir das Plangebiet sind vor allem die Auswirkungen auf Natur und Landschaft von Bedeutung.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden auf Grundlage einer Bestandsaufnahme bewer-
tet und bilanziert. Im Ergebnis wird im Umweltbericht der Verlust an Boden und Bodenfunktio-
nen durch die potentiell zusétzliche Versiegelung als voraussichtlich erheblich nachteilige Um-
weltauswirkungen festgestellt.

Die durch die Planung vorbereiteten nachteiligen Umweltauswirkungen werden auBerhalb des
Plangebietes kompensiert. Der Eingriff wird durch die Aufwertung einer ehemaligen Mergel-
kuhle (Gemarkung Jelmstorf, Flur 2, Flurstiick 6) ausgeglichen. Als MaBnahme ist auf einer 800
qgm - groBen TeilflGche die Entwicklung eines Waldrandes mit Arten der potentiell natirlichen
Vegetation geplant. Die Fléche wird unter Erhalt der heimischen, standortgerechten Laubge-
holze der Baum- und Strauchschicht durchforstet und mit Waldsaumarten angepflanzt.

3. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behrdenbeteiligung

Die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager &ffentlicher Belange wurden vom Rat der Gemeinde Jelmstorf geprift. Die Ergeb-
nisse stehen der Planung nicht entgegen.

Zysammenfassende Erkliirung 1
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Offentlichkeitsbeteiligung ,

Die frihzeitige Unterrichtung und Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand durch
6ffentliche Auslegung vom 24.10.2007 bis 08.11.2007 statt. Anregungen sind in diesem Ver-
fahrensschritt nicht eingegangen.

Wdhrend der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom
21.12.2007 bis 21.01.2008 sind ebenfalls keine Anregungen eingegangen.

Behordenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden wurden vom 12.10.2007 (Schreiben) bis 09.11.2007
(Frist) durchgefuhrt (§ 4 Abs. 1 BauGB). Die Behdrden und sonstigen Trager 8ffentlicher Belan-
ge, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt sind, wurden zur AuBerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4
BauGB) aufgefordert. :

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berihrt wird (§ 4 Abs. 2 BauGB), wurde vom 10.12.2007 (Schreiben)
bis 21.01.2008 (Frist) durchgefiihrt.

Gegeniiber der Planung wurden keine generellen Bedenken erhoben.

Vom Landkreis Uelzen wurden frihzeitig Hinweise und Anregungen gegeben, die zu Ergdnzun-
gen, Klarstellungen und Korrekturen des Bebauungsplanentwurfes und der Begrindung fihrten.
Die Grundziige der Planung wurden hierdurch nicht beruhrt.

Der Hinweis der Unteren Naturschutzbehdrde zu einem 28a-Biotop im Bereich der geplanten
KompensationsmaBnahme wurde geprift. Danach liegt die das 28a-Biotop gemdB Kartierung
auBBerhalb der zur Kompensation vorgesehenen MaBnahmenfldche.

4. Planungsalternativen

Der durch den Flachennutzungsplan vorgegebene Entwicklungsrahmen l&sst vor dem Hinter-
grund der planerischen Zielsetzung hinsichtlich der Art der Nutzung (Wochenendhausgebiet)
und der GréBe der Baukdrper nur einen eng begrenzien Spielraum fir alternative Planungen
Zu.

Anderweitige Planungsméglichkeiten dréingen sich weder als notwendig auf, noch ist damit in
Bezug auf die Umweltbelange eine bessere Zielerreichung zv erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in der Gesamtbetrachtung durch die Anderung der
Bebauungspldne ,Klaepenheide®, ,,Wochenendhausgebiet Klaepenheide Erweiterung 1 und
1. Anderung und Erweiterung nYochenendhausgebiet Klaepenheide Erweiterung 1* keine er-
heblich nachteiligen Auswirkungen verbleiben. Die Anderung zu den Bebauungspldnen wurde
daher von der Gemeinde Jelmstorf am 19.02.2008 als Satzung beschlossen.

Jelmstorf, den 20.02.2008
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