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Satzung liber die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
— ErschlieBungsbeitragssatzung — der Gemeinde
Jelmstorf vom 15. Juni 1988

Aufgrund des § 6 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) i. d. F. vom 13.
Oktober 1986 (Nds. GVBI. S. 229) und der §§ 132 und 133 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 8. Dezem-
ber 1986 (BGBI. |. 8. 2253) hat der Rat der Gemeinde Jelmstorf in seiner
Sitzung am 15. Juni 1988 folgende Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Satzung
Der ErschlieBungsbeitrag wird nach den Bestimmungen des BauGB und
dieser Satzung erhoben.

§ 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir
1.StraBen, Wege und Pldtze — ausgenommen solche in Kern-,

Gewerbe- und Industriegebieten — an denen eine Bebauung

zuldssig ist

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis 15 m, wenn sie
beidseitig, und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind;

b) bis zu 3 Vollgeschossen mit einer Breite bis 24 m, wenn sie
beidseitig , und mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind;

¢) von mehr als 3 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 32 m, wenn
sie beidseitig, und mit einer Breite bis zu 22 m, wenn sei einseitig
anbaubar sind;

2. StraBen, Wege und Pldtze in Kern-, Gewerbe- und Industriegebie-
ten mit einer Breite bis zu 32 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung beidseitg, und mit einer Breite bis zu 25 m,
wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuléssig
ist;

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen mit einer
Breite bis zu 5 m;

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 34 m;

5. Parkfldchen oder Griinanlagen, soweit sie nicht Bestandteil der in
den Nrn. 1—4 genannten ErschlieBungsanlagen sind, jeweils bis zu
10 v.H. der Flache der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Ergibt die zuléssige Bebauung eine unterschiedliche Zahl an Vollge-
schossen, ist nach Abs. 1 Nr. 1 die Breite maBgebend, die der
Mehrheit gleichartig nutzbarer Fldchen der erschlossenen Grund-
stiicke entspricht. Dies gilt auch, wenn ErschlieBungsanlagen nach
Abs. 1 Nr. 2 nicht nur der ErschlieBung von Grundstiicken in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten dienen.

(3) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbrei-
ten. Sie werden ermittelt, indem die Flache der ErschlieBungsaniage
durch deren Ldnge (Achse) geteilt wird,

§3
Art der Ermittiung
des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen
Kosten ermittelt.

§ 4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trégt 10 v. H. des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwan-

des.

§5
Verteilung des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 1 bis 4 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird auf die
erschlossenen Grundstiicke nach deren Fliche verteilt. Dabei wird
die unterschiedliche Nutzung der erschiossenen Grundstiicke nach
Art und MaB berlcksichtigt.

(2) Als Flache der erschlossenen Grundstlicke i. S. d. Abs. 1 gilt bei
Grundsticken innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes die Fldche, die der zulédssigen Nutzung zugrunde zu legen ist;
offentlich-rechtliche Beschréankungen sind zu beriicksichtigen.

(3) Als Flache der erschlossenen Grundstlicke i. S. d. Abs. 1 gilt bei
Grundstiicken auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan die in Abs. 2
genannten Festsetzungen nicht enthélt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, héchstens die
Fldche zwischen der gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit
der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie;

b) soweit sie nicht oder nur mit einer Zuwegung angrenzen, hchstens
die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Erschlie-
Bungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie; Zuwegungen bleiben unberiicksichtigt;

c)soweit die tatséchliche Nutzung den Abstand von 50 m liberschrei-
tet, die Flache, die sich aus einer unmittelbar hinter der tatséchli-
chen Nutzung verlaufenden Linie ergibt; die Buchstaben a) und b)
finden sinngeméB Anwendung.

(4) Zur BerlUcksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird
die Fldche (Abs. 2 und 3) mit einem Vom-Hundert-Satz vervielfacht:



a) Bei einer Bebaubarkeit mit einem VollgeschoB ...... 100 v.H
b) Bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen ..... 130 v.H
c) Bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen ...... 150 v.H
d) Bei einer Bebaubarkeit mit vier und

funf Vollgeschos8en . ..cvves s te ste v aguands o 160 v.H
e) Bei einer Bebaubarkeit mit sechs und

priehr. VollgeschoSSon. | . e siwwied seis s sies s s 170 v.H.

f) Bei Friedhofen, Sportplatzen, Freibddern, Dauerkleingartenanla-
gen oder sonstigen Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung nur
in einer Ebene genutzt werden kénnen, und bei Grundstiicken, die
weder baulich noch gewerblich genutzt werden kénnen . 50 v.H.

(5) Fur Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Voligeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssi-
gen Zahl der Vollgeschosse, sind nur Baumassenzahlen festge-
setzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt
durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerun-
det werden.

b) Ist eine groBere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; das
gleiche gilt entsprechend fiir die Baumassenzahi.

c) Ist eine Nutzung fiir den Gemeinbedarf ohne GeschoBzahl oder ist
eine Nutzung festgesetzt, die nur die Errichtung von Garagen und
Stellplétzen zul&Bt, wird ein VollgeschoB zugrunde gelegt.

(6) Fiir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebau-
ungsplanes oder flr Grundstlicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl
der Vollgeschosse oder die Baumassenzahl nicht festsetzt, ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Zahl der tatséchlich vorhande-
nen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Voligeschosse wegen der
Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, wird je angefange-
ne 3,50 m Hohe des Bauwerkes ein VollgeschoB zugrunde gelegt.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der
auf den Grundstiicken der n#dheren Umgebung (iberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber
gewerblich genutzt werden kénnen, wird ein VollgeschoB zugrunde
gelegt.

d) Bei Grundstiicken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und
Wasserversorgung, wie z. B. Trafo, Gasregler, Pumpstationen und
Druckerhéhungsaniagen bebaut werden kénnen, wird ein Vollge-
schoB zugrunde gelegt.

e) Bei bebauten Grundstiicken fiir den Gemeinbedarf sowie Grund-
stiicken, die nur mit Garagen bebaut sind, oder auf denen nur
Stellplatze eingerichtet werden konnen, wird ein VollgeschoB
zugrunde gelegt

(7) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden
die in Abs. 4 festgesetzten Vom-Hundert-Sétze um 50 Prozentpunkie
erhéht:

a) Bei Grundstlicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a)
genannten Gebieten vorhanden oder zuléssig ist;

c) bei Grundstiicken auBerhalb der unter dem Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die liberwiegend gewerblich oder industriell
genutzt werden oder bei denen die vorhandene Bebauung liber-
wiegend Geschéfts-, Bliro- oder Verwaltungszwecken dient.

Dies gilt nicht fur Grinanlagen.

§6
Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsaniagen
(1) Fur Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage i. S. d.

§ 2 Abs. 1 dieser Satzung erschlossen werden, sind die nach § 5 Abs.

2 und 3 ermittelten Flachen der Grundstiicke nur mit zwei Dritteln

anzusetzen.

Dies gilt nicht:

1.wenn es sich um verschiedenartige ErschlieBungsanlagen nach § 2
Abs. 1 handelt,

2. fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie
fur Uberwiegend gewerblich genutzte Grundstiicke in sonstigen
beplanten oder unbeplanten Gebieten,

3. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage
erhoben wird und Beitrége fiir weitere Anlagen weder nach dem
geltenden Recht noch nach vergleichbaren frilheren Rechtsvor-
schriften erhoben worden sind oder erhoben werden dlirfen, es sei
denn, daB die ErschlieBungsanlage im Rahmen eines Erschlie-
Bungsvertrages hergestellt worden ist,

4. fir Grundstiicksfldchen, soweit sie die durchschnittliche Grund-
stucksfldche der Ubrigen erschlossenen Grundstiicke iibersteigen,

5. wenn die ErschlieBungsanlagen zur gemeinsamen Aufwandsermitt-
lung in einer ErschlieBungseinheit zusammengefaBt sind.

Soweit die ErméBigung dazu fiihren wiirde, daB sich der Beitrag fiir ein
anderes Grundstiick um mehr als 50 v. H. erhht, ist dessen Mehrbela-
stung auf die Eckgrundstiicke umzulegen.

§7
Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir
a) den Grunderwerb,
b) die Freilegung,
c) die Fahrbahn,
d) die Flachenbefestigung in verkehrsberuhigten Bereichen, FuBgénger-
bereichen und Verkehrsanlangen gem. § 2 Abs. 1 Nr. 3,
e) den Radweg,
f) den Gehweg,
g) die Parkflache,
h) die Entwésserungsaniage,
i) die Beleuchtungsanlage,
j) die Griinanlage,
selbsténdig und ohne Bindung an die vorstehende Reihenfolge erhoben
werden.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsaniagen
(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, SammelstraBen und Parkflachen sind endgiiltig
hergestellt, wenn
a) die Gemeinde EigentlUmerin der Fldchen fiir die ErschlieBungsanla-
gen ist und diese mit betriebsfertigen Entwésserungs- und Be-
leuchtungsanlagen ausgestattet sind und
b) sie auf tragfdhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten, Pflaster oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise hergestellt (befestigt) sind.
(2) Griinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn
a) die Gemeinde Eigentlimerin der Fldchen fiir die ErschlieBu ngsar'
gen istund
b) diese gértnerisch gestaltet sind.

e L
Vorausleistung

Vorausleistungen kénnen bis zur voraussichtlichen Hohe des endgtilti-
gen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§ 10
Ablésung

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeltst werden. Der Ablésungsbeitrag
richtet sich nach der voraussichtlichen Héhe des ErschlieBungsbeitra-
ges.

§11

Anlagen zum Schutz von Baugebieten

gegen schédliche Umwelteinwirkungen
Art und Umfang, Merkmale der endgdltigen Herstellung sowie die
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes werden fiir
Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédliche Umwelteinwir-
kungen i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes im Einzelfall durch

Inkrafttreten

Satzung geregelt.
Diese Satzung tritt rlickwirkend zum 1. Juli 1987 in Kraft. I
Gleichzeitig tritt die Satzung der Gemeinde Jelmstorf liber die Erhebuni

§ 12

von ErschlieBungsbeitrdgen vom 21. Juni 1983 auBer Kraft.
Jelmstorf, den 15. Juni 1988
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